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Damit unliebsame Uberraschungen im Stockwerkeigentum ausbleiben

Mit dem Erwerb einer Eigentumswohnung geht meist ein Traum in Erfillung. Dennoch héangt bei vielen

Stockwerkeigentiimer:innen irgendwann der Haussegen schief.
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Marianne Schaub-Hristié, welches sind
die haufigsten rechtlichen Fragestel-
lungen, mit denen Sie sich in Sachen
«Stockwerkeigentum» befassen?

In jeder Eigentiimerschaft kann es zu Unstimmig-
keiten kommen, die juristische Folgen nach sich
ziehen kénnen. Das Grundproblem besteht darin,
dass vielen Menschen nicht bewusst ist, dass sie als
Stockwerkeigentiimer:innen nicht alleine entschei-
den kénnen, was mit ihrem Wohnraum geschieht.

Zum Beispiel miissen selbst minimal erscheinen-
de bauliche Massnahmen, welche die gemein-
schaftlichen Teile der Liegenschaft betreffen,
demokratisch gutgeheissen werden. Und dabei be-
steht immer die Chance, dass der Mehrheitsent-
scheid den personlichen Wiinschen zuwiderliuft.

Welche Rolle iibernehmen Sie als Rechts-
beraterin in einer solchen Situation?

Ich den meisten Fillen kommen wir hinzu, wenn be-
reits ein Entschluss gefasst wurde und dieser nicht von
allen Parteien akzeptiert wird. Oft fehlt das Verstind-
nis, mit welchem Quorum iiber Investitionen beschlos-
sen werden muss. Denn wenn es sich um eine «luxuriése
bauliche Massnahme» an gemeinschaftlichen Gebiude-
teilen handelt, etwa um eine kosmetische Anpassung,
muss die dafiir notwendige Investition einstimmig gut-
geheissen werden. Handelt es sich hingegen um eine

notwendige Anschaffung, zum Beispiel die Reparatur
des gemeinschaftlichen Lifts, reicht ein Mehrheits-
entscheid. Natiirlich gehen die Meinungen, was genau
Luxus und was notwendig ist, in der Praxis oft ausein-
ander. In solchen Situationen versuchen wir, Aufklirung
zu schaffen und eine sachliche Debatte zu erwirken.

Was raten Sie unzufriedenen
Stockwerkeigentiimer:innen?

Vor allem, schnell zu agieren! Denn die gesetzlichen
Fristen sind kurz und verstreichen 30 Tage nach der

«Fokus» fragte bei einer Expertin nach, warum das so ist.

Versammlung. Darum sollte man sich schnell fiir die
Rechtsberatung melden. Die meisten unserer Mandan-
tinnen und Mandanten nehmen telefonischen Erst-
kontakt mit uns auf. Die Beratungsgespriche erfolgen
anschliessend entweder in unserer Kanzlei im Herzen
von Winterthur oder vor Ort bei der Kundin oder dem
Kunden. Wir kiimmern uns dann um alle notwendi-
gen Aspekte. Dazu gehort auch, eine Auslegeordnung
vorzunehmen und abzuschitzen, ob das Beschreiten
des Rechtswegs wirklich sinnvoll ist — auch angesichts
der méglichen resultierenden Kosten. Anschliessend
gehen wir mit dem Anliegen der Mandantin oder des
Mandanten vor die notwendigen Instanzen. Da unsere
Kanzlei sehr breit aufgestellt ist, vertreten wir die An-
liegen unserer Kundschaft auch in anderen zentralen
Feldern, wie dem Arbeits-, Vertrags- oder Immobilien-
recht sowie bei Betreibungen und Rechtseréffnungen.

Weitere Informationen unter www.schaubhochl.ch

SCHAUB I HOCHL
RECHTSANWALTE AG




