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Gesetzliche Grundlagen fiir Arbeitssicherheit und Gesundheitsschutz

VERMIETUNG VON

LOKALITATEN: WAS MUSS

IN.NDEN MIETVERTRAG?

Eifi Verein mietet'fur seine jahrliche Mitgliederversammlung die Turnhalle auf
der Schulanlage, die Ortsmusikgesellschaft veranstaltet ein Konzert im
Mehrzweckgebiude der Gemeinde: Bel giner einmaligen und kurzzeitigen
Vermietung von offentlichen Raumen an Privatpersonen miissen im Mietvertrag
einige sicherheitstechnische Aspekte berticksichtigt werden.

Text: Dr. Marianne Schaub-Hristic -

ei einer Veranstaltung ist
grundsétzlich der Organisator
daflir verantwortlich, Schutz-
massnahmen vor Ort umzu-
setzen. Er haftet fir samtliche
Schaden wahrend der Mietdauer. Der Vermie-
ter hingegen ist verpflichtet, die Mietsache in
einem «zum vorausgesetzten Gebrauch taugli-
chen Zustandy zu tbergeben. Gemeinden res-
pektive Behorden haben aufgrund ihrer Stellung
eine erhohte Mitwirkungspflicht. Deswegen
sollte der Mieter auch Ulber die sicherheitstech-
nischen Aspekte des konkreten Mietobjekts
nachweisbar und umfassend informiert wer-
den. Denn im Schadensfall ist letztlich aus-
schlaggebend, was zwischen den Mietparteien
vereinbart wurde.

Notfallkonzept als
Basisinformation

Der Vermieter sollte den Mieter tber das be-
stehende Notfallkonzept der Lokalitat infor-
mieren. In diesem beschreibt er, wie man sich
in entsprechenden Notféllen zu verhalten hat,
wer die Ansprechpersonen und was die Mittel
sind. Beispielsweise ist es empfehlenswert,
dem Mietvertrag als Anhang einen Plan mit der
Ubersicht tiber die Fluchtwege, Loschdecken
und Feuerloscher, dem Standort des Sanitats-
raums oder der kleinen Notfallapotheke sowie
den Notrufnummern und dem Kontakt des

Hauswartes dem Mietvertrag als Anhang bei-
zulegen. Es empfiehlt sich, den Mieter darauf
hinzuweisen, dass alle Korridore, Treppen und
Treppenabsdtze vollkommen freigehalten wer-
den'missen und keine Gegenstande abgestellt
werden diirfen, so dass die Fluchtwege jeder-
zeit frei sind. Und der Mieter sollte verpflichtet
werden, sich an die Auflagen und Ruhezeiten
zu halten, mit den Geraten und dem Mobiliar
sorgfaltig umzugehen sowie die Abfélle zu ent-
sorgen.

Sicherheit der Anlage
und Personen

Im Mietvertrag muss zwingend definiert sein,
fir welchen Zweck die Lokalitat gemietet wird,
was die Art der Veranstaltung ist und wie viele
Personen maximal erlaubt sind. Letztere defi-
niert sich tber die Raumgrosse sowie die An-
zahl Fluchtwege und ist im Vertrag zu nennen.
Besteht die Gefahr, dass die Lokalitat aufgrund
der Veranstaltung tberfillt ware, sollte man
die Vermietung ablehnen.

Mit Blick auf den Gesundheitsschutz emp-
fiehlt es sichy ein Rauchverbot in den Rdumen
zu normieren gemass Bundesgesetz zum
Schutz vor Passivrauchen in geschlossenen
Raumen, die offentlich zuganglich sind, Art. 1.
Der Alkoholausschank ist laut Bundesgesetz
geregelt. Hier hat sich der Mieter an die Alters-
grenzen 16 bzw. 18 Jahre zu halten.

Besondere Gefahrdungen

Bestehen am Mietobjekt oder bei der Nutzung
der Lokalitat bereits bekannte besondere Ge-
fahrdungen, so empfiehlt es sich, diese im
Mietvertrag aufzufiihren. Beispielsweise kann
es sinnvoll sein, darauf hinzuweisen, dass (vor-
handene) Gasflaschen nur im Freien und ste-
hend gelagert werden dirfen und dass sie da-
bei gegen Umkippen zu sichern sind.

Verfligt das Mietobjekt lber eine Theater-
biihne, so sollte im Mietvertrag auf die Biihnen-
hohe und die hieraus notwendigen Vorkehrun-
gen hingewiesen werden. Dadurch kann sich
der Vermieter zwar intern von seiner Verant-
wortung befreien, doch aufgrund der Werk-
eigentimerhaftung, welche eine Kausalhaf-
tung ist, wird diese Haftungsbefreiung gegen-
tiber den teilnehmenden Dritten keine Wirkung
entfalten.

Es ist auch darauf zu achten, dass der Mie-
ter tber die Bedienung von Reinigungsma-
schinen und die Verwendung von Reinigungs-
mitteln (Gefahrstoffe) instruiert wird. Dies
kann auch in einem Nutzungsreglement doku-
mentiert sein.
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